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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 21.05.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 19.06.2019
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am 06.08.2019
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 30.08.2019
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 09.09.2019  bis 09.10.2019
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 26.08.2019  bis 09.10.2019
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss tiber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 19.11.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 19.11.2019

/ M
Gemeinde Wald, den Ila 4"4 i?/f :

Werner Muller
Burgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am 0\5 ﬂé. Q?ﬂ‘?ﬂ

Ausfertigung:  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates/der Gemeinde Wald

Ubereinstimmen.
l M/

Werner Muller
Biurgermeister

Gemeinde Wald, den @, A, ?0({
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Satzung
liber den Bebauungsplan Wohngebiet ,,Spatzenbiihl*
in Wald - Sentenhart

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019
(GBI. S. 161, 186), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Wald am 19.11.2019 in 6ffentlicher Sitzung den
nachfolgenden Bebauungsplan Wohngebiet ,Spatzenbihl* als Satzung beschlossen:

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus dem Lageplan des zeich-
nerischen Teils des Bebauungsplans Wohngebiet ,Spatzenbihl* vom 07.11.2019.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Die Satzung Uber den Bebauungsplan besteht aus dem
¢ zeichnerischen Teil vom 07.11.2019 und
¢ textlichen Teil vom 07.11.2019
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Wald tbereinstimmen.

Gemeinde Wald, den 20.11.2019 %\

"Werner Milller
Birgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Novem-
ber 2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.

S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI.
S. 161, 186)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MafR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §8§ 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hoéchstwerte.

2.1 Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.
2.2 Vollgeschoss § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.

2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximal zuladssige Gebaudehéhe betragt 6,00 m.

Die Gebdudehdhe bemisst sich, gemessen am Geb&udeeck, von der Oberkante der Decke
des ErdgeschossfulRbodens (EFH - H6he . NN) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante des Dachsparrens.

Die jeweils zuldssige Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH — Hoéhe . NN) ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

Der ErdgeschossfuRboden darf maximal 0,80 m von der festgelegten Erdgeschossfubo-
denhdhe abweichen.



3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen mit Geb&udeteilen entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist nicht
zulassig.

5. Stellplétze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Nicht tberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Garagen und Carports sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Sie
kénnen in das Wohngebaude eingebaut, mit gemeinsamer Dachflache angebaut oder frei-
stehend errichtet werden.

Werden Garagen nicht im Hauptgebaude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder paral-
lel zur Stral’e zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss ge-
waébhrleistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge, entsprechend
den festgesetzten Baugrenzen, unterschritten werden, wenn elektrische Garagentoréffner
eingebaut werden.

Bei Parallelstellung der Garage ist die der Strale zugewandte Seite zwingend durch ein
Spalier oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die
Begrunung kann zu Unterhaltungszwecken vortibergehend entfernt werden.

6. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO dirfen ausschlieBlich innerhalb der tUberbauba-
ren Flachen errichtet werden.

Pro Grundstick sind maximal 2 Uberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 m® umbauter
Raum und einer maximal zuldssigen Héhe von 3,0 m zuldssig.

7. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

8. Versorgungsflache § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

Die Flache der Station ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und ist entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

9. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von 0,5 m entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen zu dulden.



10. Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Eine Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Pflanzung von Gehélzen innerhalb der mit
dem Leitungsrecht belasteten Flachen ist nicht zulassig.

Die Lage der Leitungsrechte sind den Planeintragungen zu entnehmen.

11. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem. Fur die Aufnahme und Ableitung des
Niederschlagwassers der Baugrundstiicke muss das Regenwasser getrennt vom dbrigen
Schmutzwasser abgeleitet werden. H&usliches Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal zuzuftihren.

Das Regenwasser der Dachflaichen von Wohnh&ausern, Garagen und Carports ist an eine
Retentionszisterne mit einem Retentionsvolumen von 3,5 m?Bauplatz und einem Drosselab-
lauf von 0,8 I/Bauplatz anzuschlielen. Der Nottiberlauf der Retentionszisternen ist der 6f-
fentlichen Regenwasserkanalisation zuzufiuhren.

Die Einleitung von Frischwasser z.B. Drainagen in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht
gestattet. Die Einleitung muss in den Regenwasserkanal erfolgen.

12. Fléchen fur die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache fur die Regelung des Wasserabflusses ist
eine ausreichend dimensionierte Léschwasserzisterne anzulegen. Die Léschwasserzisterne
wird in einer Gré3e von 30° ausgefiihrt und wird aus dem Regenwasserkanal bzw. aus dem
Frischwassernetz befiillt.

Die nicht der Léschwasserzisterne dienenden Flachen sind als extensives Griinland anzule-
gen und durch eine Mahd bis zu zweimal jahrlich mit Abrédumen des Mahgutes zu pflegen.

13. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder am Strafleneinmiindungsbereich sind frei
von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und von baulichen Anlagen von mehr als 60 cm
Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder sind von je-
der sichtbehindernden Bepflanzung und von baulichen Anlagen ab einer Héhe von 60 cm
Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

14. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten &ffentlichen und privaten Grinflachen sind regelmaRig zu pflegen.

15. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuBerhalb der Zuwegung sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gértnerisch als
Grunflache anzulegen. Das Errichten von Stein- und Koniferengérten, insbesondere in Kom-
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bination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Fla-
chen mit Steinschuttungen (Zierkies, Schotter, Wacken) ist bis zu einer Flache von 1 % der
jeweiligen Grundstiicksflache begrenzt.

16. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) - Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgarten

Die nicht Uberbauten oder nicht fur die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforder-
lichen Bereiche innerhalb und aufRerhalb der Baugrenzen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Je 150 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflache ist mind. 1 stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2
oder ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) - Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen ErschlieBungs-
straBe und Grundstiicksflache

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewieéenen Flachen sind auf mindestens
50% zu begruinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten. Der Aufwuchs innerhalb
der Sichtfelder darf eine Héhe von 0,6 m nicht Gberschreiten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) - Randliche Eingriinung des Wohngebiets

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grunflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50% der Lange der
Pflanzflache heimische Laubbdume der Pflanzliste 1, Straucher der Pflanzliste 2 oder re-
gionaltypische Obstbdume der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Hierbei sind die rechtlichen
Grenzabstéande gemal § 16 NRG (Gesetz fur Nachbarrecht) einzuhalten.

Die gehoélzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fir trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) - Entwicklung der 6ffentlichen Griinfldche

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 4 gekennzeichnete Fléche ist als 6ffentli-
che Grunflache zu entwickeln und zu erhalten. Zulassig auf dieser Flache sind Sitzelemente
oder &hnliche Anlagen, die dem Aufenthalt der Besucher dienen. Feuerstellen sind hier je-
doch nicht zulassig.

Die innerhalb dieser Grunflache zu pflanzenden Baume und Stréucher sind als heimische
Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Das Umfeld der



Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Die gehdélzfreien Flachen sind
mit einer Krauter-Gras-Mischung fir trocken bis frische Standorte einzugriinen und zu pfle-
gen.

Pflanzgebot 5 (PFG 5) - Anpflanzung von Einzelbdumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baumpflanzungen mit kleinkronigen Laub-
bdumen vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Baume kénnen beispielhaft
der Pflanzliste 4 entnommen werden. Von den eingezeichneten Baumstandorten kann pa-
rallel zur Strale bzw. der Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

4 Fiillschema der Nutzungsschablone

AbN VA, AbN  Art der baulichen Nutzung
ZV  Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
GRz GFz GRz Grundflachenzahl
BW DF, DN GFz Geschc.JssﬂéchenzahI
BW Bauweise
GH DF Dachform

DN Dachneigung
GH  max. zulassige Gebaudehdhe



5 Hinweise

1. Wasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verdndern
kénnten.

Sofern durch Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziig-
lich der Unteren Wasserbehérde des Landratsamtes Sigmaringen anzuzeigen.

Far Baumafinahmen im Grundwasser und fur eine voriibergehende Ableitung von Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden
Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art durfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-
ung und Vergeudung zu schitzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturfadhige Unter-
boden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundstlicke verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken ein-
zubauen.

Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes werden das filterwirksame Bodenvolumen
sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht nicht verkleinert.

Néhere Ausflhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Freiburg unverziglich zu benachrichtigen, Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW ist zu beriick-
sichtigen.

4. Gartengestaltung

Es wird empfohlen keine Stein- und Koniferen-Géarten anzulegen. Zudem sollten auRerhalb
der Zuwegung keine vegetationsfreien Flachen mit Steinschiuttungen (Zierkies, Schotter,
Wacken) gestaltet werden. Weiter wird empfohlen, dass es sich bei Gehélzen, die Gber das
Pflanz-gebot 1 hinaus gehen, zu Gber 90 % um einheimische Arten handelt.



5. Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im stidwestlichen Teil des Plan-
gebiets risseiszeitliche Lockergesteine der Dirmentingen-Subformation, im nordéstlichen
Teil des Plangebiets |6ssflihrende FlieBerde (Pleistozén) jeweils unbekannter Machtigkeit
den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

6. Altlasten

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastverdachtige
Flache.

Wird bei der Erschliefung oder den BaumaRBnahmen auf Mullablagerungen gestoRen oder
werden Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z.B. unnattrlicher Geruch, Ver-
farbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz, zu verstandigen.

7. Streuobst-Hochstamme

Die, sich auRerhalb des Plangebiets befindenden, Streu-obst —Hochstamme (Fist. Nr. 264/3)
sind zu belassen und durfen nicht durch die BaumaRnahmen beeintrachtigt werden.

8. Artenschutz

Zum Schutz geschitzter Tiere sind die nachfolgenden VermeidungsmaRBnahmen durchzu-
fuhren, die detailliert im Umweltbeitrag mit angefiigter spezieller artenschutzrechtlicher Pri-
fung beschrieben sind.

Flederméause
V 1 (Vermeidungsmalnahme 1):

Baumfallung im Winterhalbjahr (Anfang November bis Ende Februar), wenn keine Tiere in
den Baumhdéhlen anwesend sind.

Végel
V 2 (VermeidungsmalRnahme 2):

Die Baufeldfreimachung einschlielich der Gehélzentnahme wird aufRerhalb der Brutzeit ab
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, da hier keine Schadigung von bebruteten
Nestern und Jungvégeln zu erwarten ist.

Folgende MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF -
MaRnahme) ist festgelegt, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu wer-
den. Die Ma3nahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein. Die vollstandige Be-
schreibung der MalRnahme kann der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im
Anhang enthommen werden:



CEF 1 (CEF MaRnahme 1)
Installation von 10 Vogelnistkasten an bestehenden Baumen.

Die VermeidungsmaRnahmen und die CEF-MaBnahme werden in einem offentlich-
rechtlichen Vertrag formalrechtlich gesichert.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Gehdlze
Laubbdume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aria

Sorbus domestica
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Mehlbeere
Speierling
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Gehé6lze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa agrestis

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa galtica

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Vibumum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhttchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche
Schlehe Schwarzdorn
Kreuzdorn

Feld-Rose
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Busch-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose
Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball
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Pflanzliste 3: Obstbaume

Obstbaume
Artnahme
Apfelbaume

in den Sorten, z.B.

Birnbaume
in den Sorten, z.B.

Steinobst
in den Sorten, z.B.

Pflanzqualitéat
Brettacher Hochstamm
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Kriagers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
Falllesbirne Hochstamm
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Wangenheims Hochstamm
Fruhzwetschge

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

Pflanzliste 4: Kleinkronige Laubbdume

Laubbidume
Acer campestre
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Ulmus glabra

Feldahorn
Zitter - Pappel
Vogel - Kirsche
Mehlbeere
Eberesche

Berg - Ulme
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Satzung

tiber die ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan Wohngebiet ,,Spatzenbiihl*
in Wald - Sentenhart

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612, 613) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.
Mai 2019 (GBI. S. 161, 186), hat der Gemeinderat der Gemeinde Wald am 19.11 2019 in 6ffentlicher
Sitzung folgende Satzung tber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Wohngebiet ,Spatzen-
buhl" beschlossen.

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden gemaR § 74 Abs. 7 LBO nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), er-
lassen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan des zeich-
nerischen Teils des Bebauungsplans Wohngebiet ,Spatzenbiihl* vom 07.11.2019.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO bestehen aus dem
e zeichnerischen Teil vom 07.11.2019 und
e textlichen Teil vom 07.11.2019.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf-
grund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Wohngebiet ,Spatzen-
buhl* zuwiderhandelt. Zuwiderhandeln kann mit Geldbufen von bis zu 50.000 € belegt werden.

Ordnungswidrig handelt unter anderem, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften
— zur aulReren Gestaltung baulicher Anlagen
- zu Werbeanlagen
- zu Einfriedungen
- zu KFZ Stellflachen und Zufahrten
— zur Beleuchtung
— zur Stellplatzverpflichtung
nicht einhalt oder Gber- bzw. unterschreitet.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Wohngebiet ,Spatzenbihl* tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Wald tbereinstimmen.

U
Gemeinde Wald, den 20.11.2019 { e —
Werner Muller
Blrgermeister
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Im Plangebiet sind Sattelddcher, Walmdéacher und Kriippelwalmdécher mit einer Dachnei-
gung von 30° bis 45° zugelassen.

Fur das Pultdach ist eine Dachneigung von 8° bis 22° zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von
0° bis 33° zulassig.

1.2 Dachgauben

Es ist pro Dachseite nur eine Form von Gauben zugelassen.

1.3 Dacheindeckung und Dachgestaltung

Fur die Dacheideckung sind nicht glanzende Materialien und keine glasierten Ton- oder Be-
tonziegel zu verwenden.

Es wird empfohlen auf die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
oder Blei zu verzichten. Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang
zuldssig (z.B. Dachgauben, Dachrinnen, Regenfalirohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anla-
gen fur die Gewinnung solarer Energien).

Garagendéacher und Dacher von Nebenanlagen sind, sofern sie nicht begriint werden, mit
demselben Material wie das Hauptgebaude einzudecken.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind generell zuldssig und empfehlenswert. Frei-
stehende und aufgesténderte Anlagen sind nicht zulassig.

1.4 Antennen

Antennen sind vorzugsweise unter Dach zu montieren. Fir jedes Gebaude ist maximal eine
AuBenantenne zuldssig.

1.5 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde
Oberflachen sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von maximal 0,5 m?
pro Grundstiick zulassig.

Werbeanlagen sind auf den Dachern der Gebaude nicht zuldssig. Auch Werbeanlagen mit
wechselndem, blinkendem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster oder Fahnen-
werbung sind auszuschlieRen.

14



3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Sockelmauern sind bis max. 0,50 m zugelassen.
Zaune aus Kunststoff oder Stacheldraht sind nicht zuldssig.
Lebende oder teilweise offene Einfriedungen, wie Zaune oder Hecken sind generell zulassig.

Die Héhe dieser Einfriedungen darf entlang des 6ffentlichen StraBenraumes maximal 1,00 m
betragen. Dabei sind die Festsetzungen der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen und
ihre Nutzung (Nr. 12) zu beachten. Ein Mindestabstand von 0,50 m zum 6ffentlichen Stra-
Renraum muss gewahrleistet sein.

Einfriedungen wie Zaune oder Hecken, die nicht an den 6ffentlichen StralBenraum grenzen,
dirfen bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m errichtet werden. Im Falle einer Parallelstel-
lung dieser hohen Zaune oder Hecken zur Stralle ist ein Mindestabstand von 5 m zum 6f-
fentlichen Verkehrsraum einzuhalten.

Ab einer Hohe von 1,0 m ist eine Begriinung der Einfriedungen mit Kletterpflanzen oder ei-
ner Vorpflanzung zwingend erforderlich. Lichtschutzpflanzungen dirfen nur mittels heimi-
scher Pflanzungen erfolgen.

Es wird empfohlen, die Einfriedungen durchléssig zu gestalten und keine durchgehenden
Sockelmauern zu errichten.

3.2 KFZ Stellflachen und Zufahrten

KFZ Stellflachen und Zufahrten auf den Grundstiicksflachen sind ausschlieflich aus was-
serdurchlassigen Beldgen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

3.3 Beleuchtung

Die Auenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Deshalb
sind LED-Lampen zu verwenden. Hierbei ist zu beachten, dass die Farbtemperatur der
Leuchtmittel maximal 3000 Kelvin betragt, der Lichtpunkt nach unten gerichtet ist, die Lam-
pen oberhalb vom 85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert
sind. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu beschrénken.

4. Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze
werden Garagen mitgerechnet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Wald fden @, 4. ?70 (4
Tristan Laubenstein Werner Muller (

Biroleitung Burgermeister

15



GEMEINDE
=
o
&
~

A%
Yo ent®

Landkreis Sigmaringen
Teilort Sentenhart

Bebauungsplan
Wohngebiet ,Spatzenbihl”

8 Begriindung

Fassung: 07. November 2019

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Strale 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de

16



Inhaltsverzeichnis

1

1.1
1.2
1.3
2

2.1
2.2
2.3
3

3.1
3.2

0 N o o

Rahmenbedingungen und planerisches Konzept...........ccc.vveveiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 18
Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung.................cccoooiiiiiiiiiiiiieeeeeee 18
AUSGANGSSIIUALION ......uviiiiiiiiiecee e 18
Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets..............ccccoovvvieiiiiiiieen.. 20
TS TR I LN v s v s s s i s S 53,4800 St smsamans 1o s s s o s o s 21
Verkehrliche ErsChli@BUNG ..........ccoviiiiiiiii et 21
ENErgi@VEISOIGUNG ... 21
Wasserversorgung und AbwasserentSorguNng .............oooeeeeeieeiiiiiiieiieeeeeee e 21
Ubergeordnete PIanUNGEN. ...........c.coviiieeeeeeee ettt 22
Regionalplan Bodensee — Oberschwaben von 1996 ................ccccooovviiiiiiiiieeeeeee 22
BauleitplanUNng .........oooiiiiiiee e 22
Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen ...............c.cccooeiiiiiiiiiiiie. 23
Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften................ooooooiiiiii 25
Bebauungsplanverfahren.............oooouieiiiioiiiiieeeeeeeeee e 26
Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stédtebaulichen Planung ............ 27
FIGChENDIIANZ ......ooiiiiiiiee e 27

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet...............ccccooiiiiiiii - 19
Abbildung 2: UbersichtSIageplan .............cooviiieeeeee oo, 20
Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans..............cccccccveeieiieien... 20
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee — Oberschwaben

VON 1906 . 22
Abbildung 5: Ausschnitt des FNP ... 23
Abbildung 6: Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des BBPlans im FNP .............c.c....... 23

17



1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Wald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Spatzenbihl im
Ortsteil Sentenhart eine Siedlungserweiterung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13a BauGB zu realisieren.

Die Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplanes sind, auf einer derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flache insgesamt 20 Bauplatze mit GrundstlicksgréRen zwischen 630
m? und 713 m? fur familiengerechte Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhéusern
zur Verfigung zu stellen.

Das geplante Baugebiet wird in der Fortsetzung des bestehenden Wohngebiets ,Unter Dorf*
entstehen, welches seinerzeit zwei verkehrliche Anschliisse fur eine mdgliche Siedlungser-
weiterung nach Osten hin vorgesehen hat. Dadurch kann im geplanten Wohngebiet eine
durchgehende innere ErschlieBung sichergestellt werden. Zudem sieht der Bebauungsplan
einen Anschluss an die &stlich gelegene, zum Teil private ,Ringstrale“ vor.

Des Weiteren soll im Stidwesten eine ca. 354 m? groRe offentliche Griinflache fur den Ein-
bau einer Léschwasserzisterne angelegt werden. Diese in der Planzeichnung als Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses ausgewiesene Flache flur Léschwasserzisterne dient der
ausreichenden Versorgung der Feuerwehr mit dringend benétigtem Léschwasser.

Abseits des Dorfkerns, in einer ruhigen Wohnlage, wird ein neues familienfreundliches
Wohngebiet entstehen, welches sich durch aufgelockerte Stellung von Gebguden und Frei-
raume auszeichnet und insgesamt einen hohen Wohnwert in Naturnéhe bietet.

1.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet ,Spatzenbuhl” liegt im Stdosten von Sentenhart. Der geplante Geltungsbe-
reich umfasst Grundstiicke einer landwirtschaftlich genutzten Flache und tangiert geringfi-
gig die ,Ringstrale“. Hierbei handelt es sich um Fléachen, die sich bereits im Eigentum der
Gemeinde Wald befinden.

Im slidwestlichen bis nérdlichen Bereich grenzt ein Wohngebiet mit Einfamilienhausern an.
Von dort aus bestehen zwei verkehrliche Anschlussmoéglichkeiten zum geplanten Wohnge-
biet, durch die eine Ringerschlieung sichergestellt werden kann.

Auf der 6stlichen Seite des Plangebietes sind Obstbdume, sonstige Gehdlze sowie zwei
Hauser entlang der schmalen asphaltierten ,Ringstrale” vorzufinden. Im Stden eréffnet sich
eine freie Landschaft, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

Insgesamt handelt es sich hierbei um eine relativ ebene Flache, die nach Stidwesten hin um
ca. 6 m leicht abfallt.
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Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet
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1.3 Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 662 — 668 m . N.N am 6stlichen Ran-
de des Teilortes Sentenhart der Gemeinde Wald und stellt eine Siedlungserweiterung auf
einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache dar.

Der Bebauungsplan besitzt eine GréfRe von ca. 1,6 ha und umfasst vollstdndig das Grund-
stlick Flst. Nr. 264/2 sowie teilweise die Grundstlicke Flst. Nr. 383, 267/1 und 267/4.

Bei der zum Planungsgebiet angrenzenden Bebauung handelt es sich Uberwiegend um
Wohnhauser mit relativ wenig Gewerbebestand.

Die folgenden Abbildungen geben eine Ubersicht Uiber die Lage der Uiberplanten Flache.

Tiefmiese -g333

N N e
Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich (Plangebiet = rot)

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmafistablich (Plangebiet = rot)
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2.  ErschlieRung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Zum geplanten Baugebiet ,Spatzenbuhl* bestehen zwei verkehrliche Anschlussméglichkei-
ten Uber das westlich angrenzende Wohngebiet ,Unter Dorf“. Das Wohngebiet ,Unter Dorf*
ist direkt an die als K 8227 klassifizierte ,Auenbachstrale“ angeschlossen.

Mit der Fortsetzung der im Wohngebiet ,Unter Dorf* bestehenden ,Spatzenbiihl“ und ,Son-
nenberg” StraRen kann fir das geplante Baugebiet eine durchgehende ErschlieBung sicher-
gestellt werden.

Darlber hinaus wird das geplante Baugebiet an den &stlich verlaufenden Weg bzw. die
,Ringstrafte“ angeschlossen. Da dieser Weg aus privatrechtlichen Griinden ftr verkehrliche
Nutzung nicht zur Verfigung steht, wird dieser bei der Planung im untergeordneten Umfang
berlicksichtigt.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Netze BW GmbH und die Gasversorgung durch die Erd-
gas Sudwest GmbH gesichert.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze si-
chergestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber ein Trennsystem. Hausliches Schmutzwasser muss
durch den Anschluss an den bestehenden 6ffentlichen Schmutzwasserkanal abgefihrt wer-
den. Regenwasser muss dem Regenwasserkanal zugeftihrt werden.

Der Drosselabflu aus den privaten Retentionszisternen und der Oberflichenabfluss aus
den ErschlieBungsstraRen soll Uber die Regenwasserkanalisation direkt in den Auenbach
eingeleitet werden. Fur den 1. BA des Baugebiets gibt es hierzu eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung, die bis zum 31.12.2024 befristet ist. Es ist geplant eine neue wasserrechtliche
Genehmigung fur den 1. und 2. BA zu beantragen. Diese soll ebenfalls die direkte Einleitung
in den Auenbach vorsehen. Im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung wird geprift ob
Ruckhaltemalinahmen vor der Einleitung in das Gewasser ggfs. auch an weiter unten lie-
genden Einleitstellen als Kompensationsma3nahmen fiir die héhere Einleitmengen erforder-
lich sind.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Bodensee — Oberschwaben von 1996

Das Plangebiet ,Spatzenbihl“ befindet sich im Regionalplan Bodensee — Oberschwaben in
einem als undefinierte Flache dargestellten Bereich, welcher direkt an die als ,Wohn-,
Misch- oder Sondergebiet, Flache fur Gemeinbedarf‘ ausgewiesene Siedlungsflache an-
grenzt.

Fir das Plangebiet ,Spatzenbihl“ bestehen somit keine entgegenstehenden Ausweisungen
im derzeit rechtsverbindlichen Regionalplan Bodensee — Oberschwaben. Der Bebauungs-
plan steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee — Oberschwaben von 1996, unmafstablich

3.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan 2025 aus dem Jahr 2011 der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Pfullendorf, Herdwangen-Schénach, limensee, Wald stellt das Plange-
biet zum Teil als eine Wohnbauflache dar.

Der sudéstliche Bereich des Plangebietes (Flst. Nr. 383, 267/ 1, 264/2 und 267/4) ist im Fla-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft und Flache fur die Ortsrandbegriinung
ausgewiesen. Somit sind ca. 6.138 m? des insgesamt ca. 15.834 m? groRen Plangebiets im
Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan kann in einem solchen Einzelfall gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit einem Berichtigungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschusses der VG Pfullen-
dorf, Herdwangen-Schénach, llimensee, Wald gedndert werden. Diese redaktionelle Ande-
rung wird dem Landratsamt Sigmaringen angezeigt.
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Abbildung 6: Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des BBPlans im FNP,

unmaRstablich (Plangebiet = rot)

4. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 BauNVO sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine rechtssichere Bebauung des Pla-
nungsgebietes geschaffen werden. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen
Anlagen vorwiegend dem Zwecke des Wohnens dienen.

Da der Bebauungsplan ,Spatzenbiihl“ im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB
aufgestellt wird, welches grundsatzlich die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriinden soll, werden die in einem Allgemeinen Wohngebiet in der Regel ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO in diesem Fall génzlich ausgeschlossen.
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Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO werden ausnahmsweise zugelassen.
Damit die mdglichen Nutzungen nicht Gbermaflend im Wohngebiet dominieren und das
Wohnen nicht wesentlich stéren, soll die Beratung der Fragestellung hinsichtlich der jeweili-
gen ausnahmsweise zuldssigen Nutzung im Rahmen einer Einzelfallpriifung und schlieRlich
nach Entscheid der Gemeinde Wald erfolgen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wie Grundfléchen-
zahl (GRZ) ergeben sich aus den Anforderungen der BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschos-
se und Héhe der baulichen Anlagen begriinden sich durch die Anforderungen an eine fami-
liengerechte Wohnbebauung sowie durch die Anforderung ein einheitliches Ortsbild zu
schaffen. Aus diesem Grund soll die Festsetzung der GRZ mit 0,4 den Festsetzungen eines
Allgemeinen Wohngebietes entsprechen, das unmittelbar an die bestehende Wohnsiedlung
angrenzt. Aus ortsbildpradgenden Grunden wurde die Zahl der Vollgeschosse auf Il festge-
setzt und die maximal zulassige Gebdudehohe fur Gebaude auf 6 m beschrankt.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstiande zu den Stralen sowie
geplanten Grunstrukturen gewahrleistet werden. Zudem sollen den Bauherren gréRere Frei-
heiten bei der Uberplanung der Flache furs Wohnen zugesprochen werden. Aus diesem
Grund werden groRRe Baufenster und keine konkreten Standorte fir die Errichtung der bauli-
chen Anlagen festgesetzt.

Die Festsetzungen bezlglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich an den Festset-
zungen eines Wohngebietes, welches Uberwiegend fir die Errichtung einer familiengerech-
ten Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern geplant ist. Der einzuhaltende
Stauraum vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das
Ein- und Ausparken der flieBende Verkehr nicht behindert wird.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig. Durch die Begren-
zung der Anzahl und Gréfie soll die Versiegelung begrenzt werden. Dartiber hinaus soll so
einer Zersiedelung der Ortslage entgegengewirkt werden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Land-
schaftsschutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht
von Stromtrassen und Kabelverteilerschréanken sowie die Festlegung einer Stationsflache
ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Zur Sicherung und Unterhaltung der Leitungen ist die Festsetzung der Leitungsrechte not-
wendig. Hiermit wurde die Lage einer zu Gunsten des geplanten Baugebiets verlegten Lei-
tung gesichert. Zudem werden im Norden des Baugebiets die 0,4 Kv-Kabel durch das Lei-
tungsrecht gesichert. Aus Sicherheitsgriinden soll der Schutzstreifen fiir diese 0,4 Kv-Kabel
1 m betragen. Der Schutzstreifen fir die Sicherung der verlegten Leitung im stdlichen Be-
reich des Baugebiets betragt ca. 1 m -3 m.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser
abgefuhrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den nattrlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Die in der Planzeichnung als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses ausgewiesene
Flache fur Léschwasserzisterne dient der ausreichenden Versorgung der Feuerwehr mit
dringend bendtigtem Loschwasser. Das Volumen der Léschwasserzisterne ist mit mindes-
tens 30 m*® zu bemessen, um die Gesamtvorgabe von 48 m? Léschwasser zu erfiillen und im
Notfall ausreichend viel Léschwasser Uiber 2 h bereit halten zu kénnen.
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Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollen durch festgesetzte Sichtfelder ausreichende Sicht-
verhaltnisse im 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet werden.

Die regelméaRige Pflege der privaten und o&ffentlichen Griinflachen ist zur Erhaltung des
Ortsbildes notwendig.

Um die heimische Flora zu starken ist auf Stein- und Koniferengérten zu verzichten.

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Wohngebiets und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das ortliche Kleinklima aus und bieten Lebensraum fiir ver-
schiedene Tierarten.

Mit der Festsetzung von PFG 2 und PFG 3 soll eine optische Trennung zwischen StralRen-
raum und versiegelten privaten Flachen sichergestellt und ausreichende Abstande von Ge-
bauden zu vorhandenen Vegetationsstrukturen gewahrleistet werden.

5. Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Wald auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. AusschlieRlich
aus redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen
des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Als Dachformen werden geneigte Dachformen mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zuge-
lassen, um ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Aus stadtebaulichen Griinden wird fur Ge-
baude mit einem Pultdach eine Dachneigung von 8° bis 22° vorgeschrieben.

Garagen, Carports und Nebenanlagen haben aufgrund ihrer geringen GréRe keinen ent-
scheidenden Einfluss auf das Ortsbild. Aus diesem Grund werden fiir sie auch andere Dach-
formen als fur die Wohngebaude zugelassen.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild von Dachern zu gewéhrleisten, darf pro Dachseite
nur eine Form von Gaube zugelassen werden. Ebenso im Sinne eines nicht stérenden Er-
scheinungsbildes werden Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der Anbringung von Antennen
gemacht sowie leuchtend grelle Materialien und Anstriche an Fassaden untersagt.

Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, wird aus
Grunden des Grundwasserschutzes empfohlen, Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung
auszuschliefien. Fur eine moglichst stadtebaulich vertragliche Gestaltung der Baukérper,
wird ebenso empfohlen, auf die Verwendung von glanzenden Materialien sowie die unbe-
schichtete metallische Dacheindeckung zu verzichten.

Die Verpflichtung alternativ eine Dachbegriinung auszufiihren, wurde festgeschrieben, um
den okologischen Aspekten eines attraktiven Ortsbildes sowie des Naturhaushalts gerecht
zu werden.

Werbeanlagen werden nur an der Statte der Leistung zugelassen, um den gewlnschten
dorflichen Gebietscharakter zu bewahren. Aus stadtebaulichen Grinden wird die maximal
zulassige GroéRe von Werbeanlagen auf 0,5 m? pro Grundstiick beschrankt. Um eine fami-
liengerechte Wohnsiedlung in ruhiger Lage zu schaffen und stérende Immissionen zu ver-
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meiden, werden Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem oder laufendem
Licht sowie Booster oder Fahnenwerbung untersagt.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Sockelmauern werden aus Tierschutzgriinden bis
zu einer maximal zuldssigen Héhe von 0,50 m zugelassen.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fir Kinder
dar und ist deshalb nicht zuldssig. Die Kunststoffmaterialien werden aus ortsbildpragenden
und 6kologischen Griinden untersagt.

Die Bauvorschriften bezuglich der lebenden oder zum Teil offenen Einfriedungen sollen ei-
nen offen wirkenden StraBenraum und Erholungsbereich (Géarten) gewahrleisten. Alternativ
soll u.a. aus Verkehrssicherheitsgriinden im Falle von Einfriedungen ab 0,80 m Héhe ein
Mindestabstand von 5 m zum 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet werden.

Aus 8kologischen Griinden sollen Einfriedungen, wie Zaune oder Hecken, die nicht an den
6ffentlichen Stralenraum grenzen, ab einer Héhe von 1,00 m zwingend begriint werden.

Die Empfehlung im Hinblick auf durchlassige Einfriedungen sowie Verzicht auf durchgehen-
de Sockelmauern ist erforderlich, um Durchquerungshindernisse fiir Kleinsdugetiere zu ver-
meiden.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst ge-
ring zu halten sind die Zufahrten und die nicht Uberdachten Stellplatze aus wasserdurchlas-
sigen Beldgen herzustellen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtungen festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Gewahrleistung eines leichtgéngigen Verkehrs auf
der ErschlieBungsstrafie wird die Anzahl der anzulegenden Stellplatze auf 2 Stellplatze pro
Wohneinheit festgelegt.

6. Bebauungsplanverfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im Aufenbereich, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRt. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt
mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

Bebauungsplédne nach § 13 b BauGB miissen

1. eine Grundfladche im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern aufweisen und

2. die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriinden, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlielen.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Bebauungsplan nach § 13 BauGB begriindet kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Natura
2000-Gebiete) bestehen ebenfalls nicht. In etwa 180 m Entfernung befindet sich ein Offen-
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landbiotop. Dieses wird durch das geplante Vorhaben aufgrund der groRen Entfernung nicht
beeintrachtigt.

Da hiermit alle Voraussetzungen fir die Anwendung eines Verfahrens gem. § 13 b BauGB
gegeben sind, wird wie auch im § 13 BauGB auf das frilhzeitige Beteiligungsverfahren ver-
zichtet und den betroffenen Birgern und Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Be-
lange im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Im Verfahren nach § 13 BauGB kann auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht verzich-
tet werden. Da die vorliegende Planung die zuséatzliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von weniger als 10.000 m? erheblich unterschreitet, ist gemaR § 13bi.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig. Zudem wird auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Die stadtebauliche Entwicklung durch Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spatzenbihl“ wird
im Hinblick auf eine zusétzliche Schaffung von Wohnraum nicht beeintréchtigt, da das Plan-
gebiet bereits an eine Wohnbebauung angrenzt.

7. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stiadtebau-
lichen Planung

Ein Umweltbeitrag wurde erstellt, der die maRgeblichen Schutzgiter und die Auswirkungen
der Planung bertcksichtigt. Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt.

Der Umweltbeitrag und die Spezielle artenschutzrechtliche Priifung sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

8. Flachenbilanz

Flache in m?
GréRe des Geltungsbereiches 15.834
darin enthalten:
Wohngebietsflache 10649
Verkehrsflache 2181
6ffentliche Grunflache 406
Flachen fur Pflanzgebote
innerhalb der privaten Bauplatze 2598
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