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Satzung zur Einbeziehung einer AuBen-
bereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Hippetsweiler
(Einbeziehungssatzung "Berghag")

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) i.v.
m. § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wald am folgende Satzung beschlossen:

§1
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Hippetsweiler wird durch folgendes
Aufenbereichsgrundstiick ergénzt: Fist. Nr. 3/4, Gemarkung Hippetsweiler.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung ergibt sich aus dem
Lageplan vom 04.01.2023.

§3
Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung ,Berghag" besteht aus dem Lageplan vom 04.01.2023
und dem Plan zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 14.02.2023. Die Be-
grindung wird der Satzung beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4
Bauliche Nutzung

(1) Bauvorhaben werden nach § 34 BauGB beurteilt und mussen sich hinsichtlich
des MalBes der baulichen Nutzung der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll
und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

(2) Die Héhenlage der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der
Erdgeschossfullbodenhéhe, gemessen i.N.N. Die ErdgeschossfuRbodenhohe wird
im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festgelegt und ist so anzusetzen, dass
moglichst wenig Uberschissiger Erdaushub anfallt.

§5
Empfehlungen fiir den Bodenschutz

1. Der Mutterboden ist getrennt vom tbrigen Aushub abzutragen und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen



2. Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in max. 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung zwischenzulagern. Zur Vermeidung
schédlicher Umsetzungen sollen vorab die oberirdischen Pflanzenteile abgeraumt
werden. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu
schitzen.

3. Zur Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub ist auf einen maglichst
vollstandigen Massenausgleich im Bereich der BaumaRnahme zu achten.
Uberschussiger Erdaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren.

4. Die Erdarbeiten sollten zur Vermeidung von Bodenverdichtungen nur bei
trockener Witterung und bei gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden.
Nicht Uberbaute Flachen sollten dabei méglichst wenig befahren werden.

5. Evtl. kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden dirfen auf
keinen Fall unbehandelt wiederverwendet werden. Belastete Béden sind dem
Landratsamt Sigmaringen zu melden. Béden, die bis zur Bebauung
landwirtschaftlich genutzt wurden, kénnen in der Regel als unbelastet
angesehen werden.

6. Bodenversiegelungen durch die Zufahrts-, Gartenwege und Stellplatze sind auf
das unabdingbare MaR zu beschrénken. Wasserdichte Belage sind méglichst zu

vermeiden.
7. Bauabfalle, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien, leere Behélter, Folien, Abfélle

usw. durfen nicht vergraben werden, sondern sind einer geordneten
Abfallentsorgung zuzufiihren.

§6
Pflanzbindung
Der Pflanzbindung liegt der Plan zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 14.02.2023
zu Grunde. Einfriedungen sind im Hinblick auf Kleinsaduger durchlassig zu gestalten
und missen mindestens 10 cm tber dem Grund enden. Die im Plan zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung dargestellten Baume, welche nicht gefallt wurden, sind zu
erhalten. Dasselbe gilt fur die Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenze.
Ausgefallene Baume und Straucher sind zeitnah durch standortheimische Arten zu

ersetzen.
§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den értlichen
Bauvorschriften nach § 6 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft



Hinweis:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg gelten die
Einbeziehungssatzung und die értliche Bauvorschriftensatzung, sofern sie unter
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder
auf Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen sind, ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an gtiltig
zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung bzw. der 6rtlichen
Bauvorschriftensatzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen
Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat
oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ausgefertigt: Wald,

G r U n er, Burgermeister



Satzung der Gemeinde Wald

liber értliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich

der Einbeziehungssatzung ,,Berghag"

Aufgrund von § 74 LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von Ba-
den-Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Wald am folgende Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung ,Berghag" beschlossen:

§1
Dachgestaltung

Zugelassen werden geneigte Dacher.

§2
Dach- und Oberflachenwasser

Das Dach- und Oberflachenwasser darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.
Dieses ist durch geeignete MaBnahmen auf der Einbeziehungsflache zu versickern
oder einem 6ffentlichen Gewasser zuzufuhren.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den értlichen Bau-
vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Hinweis:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg gelten die Einbezie-
hungssatzung und die értliche Bauvorschriftensatzung, sofern sie unter der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund
der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen sind, ein
Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn



1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung bzw. der értlichen Bauvor-
schriftensatzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet
hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriin-
den soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ausgefertigt: Wald,

Gr i ner, Burgermeister



Einbeziehungssatzung
,Berghag“
Begrindung

1). Lage und Umfeld

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst das Flst. Nr. 3/4 der Gemarkung
Hippetsweiler. Dieses Grundstick liegt am stdéstlichen Ortsrand von Hippetsweiler und
grenzt an die bestehende Bebauung an. Eine Bebauung des Grundsticks wird sich harmo-
nisch in das Ortsbild einfigen und die Ortsrandbebauung nach Stdosten hin abrunden.

2). Anlass und Erfordernis fiir die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung

Es ist beabsichtigt auf dem Flist. Nr. 3/4 ein Reihenhaus mit Stellplatzen zu errichten. Durch
die Einbeziehungssatzung sollen die stadtebaulichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte
Wohnbebauung geschaffen werden.

3). Bauliche Nutzung

Das projektierte Reihenhaus hat sich, was das MaB der baulichen Nutzung angeht, an der
Umgebungsbebauung auszurichten. In der Nachbarschaft befindet sich bereits ein Reihen-
hausgeb&ude. Auch pragen gréfere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Wohn- und Okono-
miegeb&ude die Umgebung, so dass sich ein gréRerer Baukérper in das Ortsbild einfiigen
wird. Durch den dérflichen Charakter von Hippetsweiler, welcher noch von der Landwirt-
schaft gepragt wird, ist auch die Einbeziehungsflache einem Dorfgebiet zuzuordnen. Im Fl&-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pflullendorf, Herdwangen-Schénach, Wald
und llimensee ist die Einbeziehungsflache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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4). ErschlieBung

Die wegemaRige ErschlieRung der Einbeziehungsflache erfolgt Giber das Flst. Nr. 3/3 und ist
Uber eine Baulast abzusichern. Die Versorgung des geplanten Reihenhausgebsudes mit
Trinkwasser kann Uber die bestehende Anschlussleitung fur das Gebaude Berghag 9/3 si-
chergestellt werden. Uber das Grundstiick Flst. Nr. 3/4 verlauft eine Abwasserleitung. An
diese kann das geplante Reihenhausgebdude angeschlossen werden. Eine ausreichende
Léschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz gegeben.

5). Ortliche Bauvorschriften

Dem Bauherrn soll fur die geplante Bebauung ein weiter Gestaltungsspielraum eréffnet wer-
den, weshalb in den értlichen Bauvorschriften nur wenige Regelungen getroffen werden.
Eine Flachdachbebauung wird ausgeschlossen, da diese stérend wirken wiirde. Durch die
Vorgabe, das Dach- und Oberflachenwasser nicht der Kanalisation zuzufithren, soll die Ka-
nalisation entlastet werden.

6). Umweltauswirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung der Einbeziehungsflache werden Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes bertihrt. Dieser Eingriff ist zu erfassen, zu bewerten und, soweit dieser
sich nicht vermeiden lasst, durch Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Die Einbezie-
hungsflache hat eine GréRe von 1.375 m? und ist als Gartenflache gestaltet.

Schutzgut Boden

Durch die beabsichtigte Bebauung wird die Bodenfunktion dauerhaft beeintrachtigt. Es wird
eine Flache von 560 m? durch die Bebauung versiegelt bzw. teilversiegelt.

Schutzgut Wasser

Uber die Einbeziehungsfléche verlauft entlang der Grundstiicksgrenze ein &ffentliches Ge-
wasser. Dieses Gewasser ist in seinem Zustand zu erhalten und darf durch die Bebauung
nicht beeintrachtigt werden. Das gering verschmutzte Dach- und Oberflachenwasswer kann
diesem Gewasser zugefuhrt werden.

Schutzgut Klima/Luft

Negative Auswirkungen auf die Luftzirkulation und das Klima sind durch die beabsichtigte
Bebauung nicht zu befiirchten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Uber eine ortstypische Gestaltung des Reihenhausgebaudes wird sich die geplante Bebau-
ung in das Ortsbild einfligen. Ebenso wird durch die Abrundung der Ortsrandbebauung der
geplante Baukérper nicht als stérend empfunden. Die vorhandenen Straucher und Geblsche
entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundsticksgrenze sind zu erhalten und sorgen fiir
eine gute Einbindung zur freien Landschaft hin.
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7). Kompensation des Eingriffes

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht durch Malnahmen auf der Einbeziehungsfla-
che ausgeglichen werden. Die Kompensation erfolgt extern durch den Kauf von 9.100 Oko-
punkten gemé&R der Okokonto-Verordnung. Die Okopunkte werden von Herrn Bertsche aus
folgenden zertifizierten OkomaRnahmen erworben:

437.02.058 Umwandlung einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache und einer Fettwiese in
eine artenreiche, extensiv bewirtschaftete Fettwiese mittlerer Standorte; Gewann Hélzlewie-

sen.

Wald, 21.04.2023/16.05.2023

Birgermeisteramt Wald



