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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 18.09.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 26.10.2018
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am 18.09.2018
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 26.10.2018
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 05.11.2018  bis 05.12.2018
Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am 12.02.2019
erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 01.03.2019
Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 11.03.2019  bis 11.04.2019
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager vom 21.02.2019  bis 11.04.2019
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 23.04.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 23.04.2019

Gemeinde Wald, den

Werner Muller
Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am
Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Wald
Ubereinstimmen.

Gemeinde Wald, den

Werner Miiller
Burgermeister



2 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Novem-
ber 2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI.
S. 221)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zulassig.

2. MafR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hdochstwerte.

2.1 Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.



2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Gebaudehoéhe fir Gebaude mit Satteldach, Walmdach und Krippel-
walmdach betragt 10,00 m. Bei Geb&uden mit Pultdach darf die maximal zulassige Gebau-
dehdhe 7,50 m und bei Gebauden mit Flachdach 6,50 m nicht tGberschreiten.

Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des ErdgeschossfuBbodens
(EFH - Hohe G. NN) und dem héchsten duBeren Punkt der Dachkonstruktion.

Der ErdgeschossfuBboden darf maximal 0,50 m tber der Oberflache der ErschlieBungsstra-
Be liegen. MaBgeblich ist der hdchste Punkt der éffentlichen Verkehrsflache.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zu-
lassig. Dies gilt nicht bei Abstanden der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wenn
diese geringer als 2,5 m sind.

5. Stellpldtze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zugelassen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze wie Carports sind ausschlieBlich innerhalb der ber-
baubaren Flachen zuléssig. Sie kdnnen in das Wohngeb&ude eingebaut, mit gemeinsamer
Dachflache angebaut oder freistehend errichtet werden.

Werden Garagen nicht im Hauptgebaude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder paral-
lel zur StraBBe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss ge-
wahrleistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange, entsprechend
den festgesetzten Baugrenzen, unterschritten werden, wenn elektrische Garagentordffner
eingebaut werden.

Bei Parallelstellung der Garage ist die der StraBBe zugewandte Seite zwingend durch ein
Spalier oder eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die
Begriinung kann zu Unterhaltungszwecken vortibergehend entfernt werden.

6. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO durfen ausschlieBlich innerhalb der tGberbauba-
ren Flachen errichtet werden.

Pro Grundstiick sind maximal 2 Uberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 m® umbauter
Raum und einer maximal zulassigen Héhe von 3,5 m zuléssig.

7. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.



8. Leitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

9. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem. Fir die Aufnahme und Ableitung des
Niederschlagwassers der Baugrundstiicke muss das Regenwasser getrennt vom Ubrigen
Schmutzwasser abgeleitet werden. Hausliches Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal zuzufihren, Regenwasser ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren.
Hausdrainagen dirfen an keine Entwasserungsleitung angeschlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung, der in der Abbildung gekennzeichneten Baugrundstiicke (rot um-
randete Flache), erfolgt Gber das bestehende Mischsystem.

Es wird empfohlen, das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen in
Zisternen zu sammeln. Das Rickhaltevolumen der Zisternen sollte mindestens 2,5 m3 betra-
gen. Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.
Das Ubereich ist zur Zwischenspeicherung in die auBBerhalb des Geltungsbereichs angelegte
Retentionsflache abzuleiten. AnschlieBend soll die Ableitung des unverschmutzten Oberfla-
chenwassers in den nérdlich verlaufenden ,Rohrenbach® erfolgen.

10. Flachen flr die land- und gartenbauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Flache fir die land- und gartenbauliche Nutzung ausgewiesene
Flache dient der kleingartnerischen Nutzung und ist ordnungsgeman zu pflegen. Je Parzelle
ist maximal eine Gartenhltte mit maximal je 20 m3 umbauter Raum und einer maximal zu-
lassigen Héhe von 2,5 m zulassig.



11. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB)

Die unliberbaubare Flache ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Sie ist von
der Bebauung freizuhalten und mit einer Krauter-Gras-Mischung fir trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen. Sie dient im Bedarfsfalle als Durchfahrtsmdéglichkeit
fir Rettungsfahrzeuge.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder am StraBeneinmindungsbereich sind frei
von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und von baulichen Anlagen von mehr als 60 cm
Hobhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
héaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder sind von je-
der sichtbehindernden Bepflanzung und von baulichen Anlagen ab einer Héhe von 60 cm
Héhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

12. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind regelmaBig zu pflegen.

13. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgérten

Je 150 gm der nicht tberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. 1 stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2
oder ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Gehdlzen sind die in §
16 NRG (Gesetz fir Nachbarrecht) vorgeschriebenen Grenzabstande zu gegenlberliegen-
den Grundstiicken einzuhalten. Das PFG 3 kann auf das PFG 1 angerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstiicksfla-
che

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Flachen sind auf mindestens 50
% zu begrinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten. Der Aufwuchs innerhalb
der Sichtfelder darf eine Héhe von 0,6 m nicht Gberschreiten.



Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Randliche Eingriinung des Wohngebiets

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grinflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50% der Lange der
Pflanzflache heimische Laubb&dume der Pflanzliste 1, Straucher der Pflanzliste 2 oder re-
gionaltypische Obstbdume der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Hierbei sind die rechtlichen
Grenzabstande geman § 16 NRG (Gesetz fir Nachbarrecht) einzuhalten.

Die gehélzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fir trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Entwicklung der 6ffentlichen Grinflache

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 4 gekennzeichnete Flache ist als 6ffentli-
che Grunflache zu entwickeln und zu erhalten. Zulassig auf dieser Flache sind Sitzelemente
sowie Sport- und Spielgeréte oder ahnliche Anlagen, die dem Aufenthalt der Besucher die-
nen. Feuerstellen sind hier jedoch nicht zulassig.

Die innerhalb dieser Grinflache zu pflanzenden Baume und Straucher sind als heimische
Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Das Umfeld der
Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Die gehdlzfreien Flachen sind
mit einer Krauter-Gras-Mischung fir trocken bis frische Standorte einzugriinen und zu pfle-
gen.

Bei Bedarf kann diese Flache zu einer Flache fir die land- und gartenbauliche Nutzung um-
gewidmet werden.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Anpflanzung von Einzelbaumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baumpflanzungen mit kleinkronigen Laub-
bdumen (Hochstamm, Mindeststammumfang 12 — 14, 3 x verpflanzt mit Ballen) vorzuneh-
men und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Badume kénnen beispielhaft der Pflanzliste 4
entnommen werden. Von den eingezeichneten Baumstandorten kann parallel zur StraBe
bzw. der Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen
oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

Pflanzgebot 6 (PFG 6)
Verkehrsbegleitgrin

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 6 ausgewiesene Flache fur Verkehrsbegleitgrin ist
zu begrinen.



Flllschema der Nutzungsschablone

AbN yAY
GRZ GFzZ
BW DF, DN

GH

AbN
yAY
GRZ
GFz
BW
DF
DN
GH

Art der baulichen Nutzung

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform

Dachneigung
max. zulassige Gebaudehdhe



5 Hinweise

1. Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kdénnten.

Sofern durch BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzlg-
lich der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Sigmaringen anzuzeigen.

Far BaumaBnahmen im Grundwasser und flr eine voribergehende Ableitung von Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden
Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfalle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Erginzende Hinweise zur Entwasserung

Der Eigentimer eines Baugrundstticks im Plangebiet hat keinen Anspruch auf eine Frei-
spiegelentwasserung des Untergeschosses. Sofern in Untergeschossen im Plangebiet Ab-
wassereinrichtungen installiert sind, muss das anfallende Abwasser Uber eine Abwasserhe-
beanlage entsorgt werden. Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauvorlagen
darzustellen.

Die Hausanschliisse sind gegen Riickstau abzusichern, wobei die Rickstauhéhe in den An-
schlusskanélen mit der fertigen StraBenhdhe gleichzusetzen ist.

3. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernicht-
ung und Vergeudung zu schiitzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unter-
boden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fir die gartnerische Gestaltung
der Grundstlicke verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken ein-
zubauen.

Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes werden das filterwirksame Bodenvolumen
sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht nicht verkleinert.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

4. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Freiburg unverzuglich zu benachrichtigen, Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW ist zu berilck-
sichtigen.



5. Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB befindet sich der westliche Teil
des Plangebiets im Ausstrichbereich von risseiszeitlichen Lockergesteinen der Dirmentigen-
Subformation. Im éstlichen Teil des Plangebiets bildet pleistozéne I6ssflihrende FlieBerde mit im
Detail nicht genau bekannter M&chtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

6. Artenschutz

Zum Schutz geschutzter Tiere sind die nachfolgenden Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen durchzufihren, die detailliert im Umweltbeitrag mit angefligter saP beschrieben
sind.

Vogel

V1: Die Entfernung von Gehdlzen und Vegetationsstrukturen im Zuge der Baufeld-
freimachung wird auBerhalb der Brutzeit ab Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefihrt, da hier keine Schadigung von bebriiteten Nestern und Jungvdgeln zu
erwarten ist.

Folgende MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF -
MaBnahme) ist festgesetzt, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu wer-
den. Die MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein. Die vollstandige Be-
schreibung der MaBnahme kann der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im
Anhang entnommen werden.

CEF 1 (CEF MaBnahme 1)
Entwicklung von Buntbrachestreifen
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Gehodlze
Laubbidume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aria

Sorbus domestica
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Mehlbeere
Speierling
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geholze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa agrestis

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa galtica

Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe Schwarzdorn
Kreuzdorn

Feld-Rose

Kriechende Rose
Hunds-Rose
Busch-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose

Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Eberesche
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Viburnum lantana

Vibumum opulus

Wolliger Schneeball

Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3: Obstbdume

Obstbiume
Artnahme
Apfelbdume

in den Sorten, z.B.

Birnbaume
in den Sorten, z.B.

Steinobst
in den Sorten, z.B.

Pflanzqualitat
Brettacher
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
FaBlesbirne
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Wangenheims
Frihzwetschge

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

Pflanzliste 4: Kleinkronige Laubbaume

Laubbaume
Acer campestre
Catalpa bignonioides ,Nana“

Ginkgo biloba ,Mariken*

Liquidambar styraciflua ,Gum Ball”

Populus tremula

Prunus avium

Quercus palustris ,,Green Dwarf”

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Ulmus glabra

Feldahorn

Kugel - Trompetenbaum

Ginkgo, Madchenhaarbaum

Kugel - Amberbaum
Zitter - Pappel
Vogel - Kirsche
Zwerg - Sumpfeiche
Mehlbeere
Eberesche

Berg - Ulme

12
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1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform und Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Satteldacher, Walmdéacher, Krippelwalmdacher, Pultdacher und Flach-
dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zugelassen.

Far Garagen und Nebenanlagen sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 33°
zugelassen.

1.2 Dacheindeckung

Bei Hauptgebauden sind ausschlieBlich rote bis rotbraune und graue bis anthrazite Dachde-
ckungselemente zulassig. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien und von unbeschichte-
tem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zul&ssig (z.B. Dachrin-
nen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Ener-
gien).

Far Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung bis zu 4° sind zu begrtinen.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen bis zu einer GréBe von maximal 0,5 m? sind ausschlieBlich in Verbindung mit
in § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Gebaudenutzungen zuléssig.

Werbeanlagen sind auf den D&chern der Gebaude nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanla-
gen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Die Hbéhe der Einfriedungen darf entlang des 6ffentlichen StraBenraumes maximal 0,8 m
betragen.

Dartber hinaus sind entlang der Raster StraBBe ausschlieBlich lebende Einfriedungen bis zu
einer maximal zul&ssigen Héhe von 1,80 m zul&ssig.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu
errichten.

Bauliche Einfriedungen wie Zaune oder Mauern, die nicht an den 6ffentlichen StraBenraum
grenzen, dirfen bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m errichtet werden. Im Falle einer
Parallelstellung dieser hohen Zaune oder Mauern zur StraB3e ist ein Mindestabstand von 5 m
zum o6ffentlichen Verkehrsraum einzuhalten.
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Ab einer H6he von 1,00 m ist eine Begriinung der Einfriedungen mit Kletterpflanzen oder
einer Vorpflanzung zwingend erforderlich. Lichtschutzpflanzungen dirfen nur mittels heimi-
scher Pflanzungen erfolgen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

3.2 KFZ Stellflachen und Zufahrten

KFZ Stellflachen und Zufahrten auf den Grundstlcksflachen sind ausschlieBlich aus was-
serdurchlassigen Belagen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

3.3 Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Deshalb
sind LED-Lampen zu verwenden. Die Leuchten sind so auszubilden, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm). Die Beleuchtungsdauer ist auf
das notwendige Maf zu beschranken.

4. Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze
werden Garagen mitgerechnet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Gemeinde Wald, den
Dr. Klaus Grossmann Werner Muller

Burgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Wald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Dampferweg® im
Ortsteil Walbertweiler eine Siedlungserweiterung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 b BauGB zu realisieren. Durch die Ausweisung des Wohnbaugebietes werden
landwirtschaftliche Flachen im Umfang von ca. 1,5 ha dauerhaft umgewidmet. Die Schaffung
von Wohnraum liegt im besonderen Interesse der Gemeinde und soll der hohen Nachfrage
nach neuem familiengerechtem Wohnraum gerecht werden.

Das Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, auf einer derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flache insgesamt 17 Bauplatze mit GrundstlicksgréBen zwischen 602
m?2 und 804 m?2 flir Wohnbebauung zur Verfligung zu stellen. Dartber hinaus sollen die ent-
lang der Raster StraBe angelegten privaten Kleingérten in ihrem Bestand in den Bebau-
ungsplan inkludiert, teilweise Uberplant und entsprechend der jeweiligen Nutzung gesichert
werden.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan fir das geplante Baugebiet eine verkehrstechnische
Anderung des derzeitigen Bestands vor. Das auf Grundlage von verschiedenen Erschlie-
Bungsvarianten entstandene abschlieBende ErschlieBungskonzept sieht den Einbezug des
bestehenden asphaltierten Wirtschaftsweges ,Dampferweg® als zentrale ErschlieBungsmég-
lichkeit in den Geltungsbereich mit ein. Durch den verkehrsgerechten Ausbau des
,Dampferweges” kann dieser kinftig fir eine mégliche Erweiterung des Wohngebiets nach
Westen hin genutzt werden.

Abseits des Dorfkerns, in einer ruhigen Wohnlage, wird ein neues familienfreundliches
Wohngebiet entstehen, welches sich durch halbkreisférmige innere ErschlieBung sowie eine
aufgelockerte Stellung von Gebauden und Freirdume auszeichnet und insgesamt einen ho-
hen Wohnwert in Naturnédhe bietet.

1.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet ,Dampferweg“ liegt im westlichen Bereich von Walbertsweiler und umfasst
einen Teil des Flurstiicks Nr. 109/1. Hierbei handelt es sich um eine Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flache, die sich bereits im Eigentum der Gemeinde Wald befindet. Die
entlang der ,Raster StraBe” umzaunten kleingértnerisch angelegten Flachen mit der Flst. Nr.
113 bis 120 sind Uberwiegend im Privatbesitz. Daher werden nur die gemeindeeigenen Flur-
stlicke mit der Fist. Nr. 110, 111, 112, 115, 116 und 118 Uberplant. Die privaten Kleingarten
werden im Bebauungsplan als Bestand gesichert, indem sie dort als Flachen mit besonde-
rem Nutzungszweck bzw. als Flache fiir die land- und gartenbauliche Nutzung ausgewiesen
werden. Somit kann auch z.B. der Feldkreuzstandort in seinem Bestand erhalten bleiben.

In ca. 250 m Entfernung zum Baugebiet befindet sich der von Siden nach Norden verlau-
fende ,Rohrenbach®. Zwischen dem Baugebiet und dem ,Rohrenbach® verlauft eine
Gastrasse. Der Abstand der unterirdisch verlegten Gastrasse zum geplanten Baugebiet be-
tragt ca. 100 m.

Insgesamt handelt es sich hierbei um eine relativ ebene Flache in freier Landschaft, die
norddstlich an die bestehende Siedlung sowie weiter siddstlich entlang der Raster StraBe
an punktuell auftretende Wohnbebauung angrenzt.
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Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 651 — 653 m . N.N am westlichen
Rande des Teilortes Walbertsweiler der Gemeinde Wald und stellt eine Siedlungserweite-
rung auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache dar.

Der Bebauungsplan besitzt eine GréBe von ca. 1,7 ha und umfasst zum Teil die Flurstiicke
109/1 (landwirtschaftlich genutzte Flache), 109/2 (Dampferweg) und 149/8 (Raster Straf3e).
Darlber hinaus sind die kleinflachigen Flurstlicke mit der Fist. Nr. 110 bis 120 (Kleingarten)
vollstandig in den Geltungsbereich aufgenommen worden.

Bei der zum Planungsgebiet nordéstlich angrenzenden Bebauung handelt es sich tberwie-
gend um Wohnhauser mit relativ wenig Gewerbebestand.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der iiberplanten Flache.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaBstéblich (Plangebiet = rot)
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2. ErschlieBung
2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Ein verkehrlicher Anschluss zum Baugebiet besteht einmal Uber die stdlich des Baugebiets
verlaufende ,Raster StraBe”, in die auf dem Flurstick 147/2 ein landwirtschaftlich genutzter
Weg mundet. Die Planung sieht nah an diesem Bereich eine zweimal vorkommende Stra-
Benhalbkreuzung vor, um eine durchgangige halbkreisférmige innere ErschlieBung fur das
Baugebiet zu ermdglichen. Im nérdlichen Bereich besteht ein verkehrlicher Anschluss zum
Baugebiet lber den von der ,Raster StraBe“ abzweigenden asphaltierten ,Dampferweg*, der
im Rahmen der Planung auf ca. 6 m Breite ausgebaut werden soll. Eine ErschlieBung des
geplanten Wohngebiets ist dort nur tber einen 1,5 m ausgebauten Gehweg mdglich, der
gegebenenfalls mitsamt der angrenzend angelegten 1,5 m breiten untberbaubaren Flache
als Rettungsgasse genutzt werden kann. Eine weitere fuBBlaufige oder dem Rettungszweck
dienende ErschlieBung ist nach Westen hin vorgesehen.
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Dadurch kann insgesamt eine verkehrsgerechte ErschlieBung des geplanten Baugebiets
sowie der eventuell kinftig anschlieBenden Bebauungsplanerweiterung sichergestellt wer-
den.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Netze BW GmbH und die Gasversorgung durch die Erd-
gas Sudwest GmbH gesichert.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze si-
chergestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber ein Trennsystem. Hausliches Schmutzwasser kann
durch den Anschluss an den bestehenden 6ffentlichen Schmutzwasserkanal abgefuhrt wer-
den. Regenwasser kann dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden.

Es wird empfohlen, das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen in
Zisternen zu sammeln. Das Ubereich ist zur Zwischenspeicherung in die auBerhalb des Gel-
tungsbereichs angelegte Retentionsflache abzuleiten. AnschlieBend soll die Ableitung des
unverschmutzten Oberflachenwassers in den nérdlich verlaufenden ,Rohrenbach® erfolgen.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Bodensee — Oberschwaben von 1996

Das Plangebiet ,Dampferweg*“ befindet sich im Regionalplan Bodensee — Oberschwaben in
einem als undefinierte Flache dargestellten Bereich, welcher direkt an die als ,Wohn-,
Misch- oder Sondergebiet, Flache flir Gemeinbedarf® ausgewiesene Siedlungsflache an-
grenzt.

Fir das Plangebiet ,Dampferweg” bestehen somit keine entgegenstehenden Ausweisungen
im derzeit rechtsverbindlichen Regionalplan Bodensee — Oberschwaben. Der Bebauungs-
plan steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee — Oberschwaben von 1996, unmaBstablich
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3.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan 2025 aus dem Jahr 2011 der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Pfullendorf, Herdwangen-Schénach, llimensee, Wald weist den Bereich
des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft aus. Da das Plangebiet nicht im Flachen-
nutzungsplan dargestellt ist, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Gemeinde-
verwaltungsverband den Bereich des Plangebietes als geplante Wohnbauflache ausweisen.
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Abbildung 4: Ausschnitt des FNP, unmafBstablich

4. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet“ gemafi § 4 BauNVO sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Pla-
nungsgebietes geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen
Anlagen vorwiegend dem Zwecke des Wohnens dienen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen begriinden sich
durch die Anforderungen an eine familiengerechte Wohnbebauung sowie durch die Anforde-
rung ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Aus diesem Grund soll die Festsetzung der GRZ
mit 0,4 sowie der Geschossflachenzahl mit 0,8 den Festsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes entsprechen, das unmittelbar an die bestehende Wohnsiedlung angrenzt.
Aus ortsbildpragenden Grinden wurde die Zahl der Vollgeschosse auf Il festgesetzt und die
maximal zulassige Gebaudehdéhe fir Gebaude mit Satteldach, Walmdach und Krippelwalm-
dach auf 10 m beschrankt. Um eine gegenseitige Verschattung der nahestehenden Gebau-
de zu vermeiden, darf bei Gebauden mit Pultdach die maximal zulassige Gebaudehdhe 7,50
m und bei Gebauden mit Flachdach 6,50 m nicht Gberschreiten.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den StraBen sowie
geplanten Grinstrukturen gewahrleistet werden. Zudem sollen den Bauherren

gréBere Freiheiten bei der Uberplanung der Flache flirs Wohnen zugesprochen werden.

Aus diesem Grund werden groBBe Baufenster und keine konkreten Standorte flr
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die Errichtung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Festsetzungen bezlglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich an den
Festsetzungen eines Wohngebietes, welches Uberwiegend fir die Errichtung einer familien-
gerechten Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern geplant ist. Der einzuhaltende Stau-
raum vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das Ein-
und Ausparken der flieBende Verkehr nicht behindert wird.

Durch die Begrenzung der Anzahl und GréBe der Nebenanlagen soll die Versiegelung be-
grenzt werden. Darlber hinaus soll so einer Zersiedelung der Ortslage entgegengewirkt
werden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Land-
schaftsschutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser
abgefihrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet. Die Abwasserbeseitigung, der in der Abbildung ge-
kennzeichneten Baugrundstiicke (rot umrandete Flache), erfolgt Uber das bestehende
Mischsystem, da ein Anschluss an den neuen Regenwasserkanal aus topographischen
Griinden nicht méglich ist.

Gartenhdtten sind u.a. zur Unterbringung von Gartengeraten notwendig. Durch die Begren-
zung der Anzahl und GréBe der zuldssigen Gartenhitte je Parzelle soll die Versiegelung der
Flache im Verhaltnis zum bestehenden privaten Grundstiick méglichst gering gehalten wer-
den.

Die uniberbaubare Flache dient dem Zweck das geplante Baugebiet auf mehreren kurzen
Wegen fir Rettungsfahrzeuge zuganglich zu machen.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollen durch festgesetzte Sichtfelder ausreichende Sicht-
verhaltnisse im 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet werden.

Um die bereits entlang der Raster StraBe bestehende gértnerische Nutzung im Baugebiet
weiterhin zu erméglichen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr solch eine Nut-
zung zu schaffen, werden in der Planzeichnung Flachen fiir die land- und gartenbauliche
Nutzung ausgewiesen.

Die regelmaBige Pflege der privaten und 6ffentlichen Grinflachen ist zur Erhaltung des
Ortsbildes notwendig.

Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Wohngebietes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und bieten Lebensraum fir verschiedene
Tierarten.

Mit der Festsetzung von PFG 2 und PFG 3 soll eine optische Trennung zwischen StraBen-
raum und versiegelten privaten Flachen sichergestellt und ausreichende Abstande von Ge-
bauden zu vorhandenen Vegetationsstrukturen gewahrleistet werden.

Mit der Festsetzung von PFG 4 soll eine mdglichst nutzungsorientierte Entwicklung der aus-
gewiesenen Flache stattfinden und ein harmonisches Ortsbild entstehen.

Mit der Festsetzung von PFG 5 soll eine wirkungsvolle Eingriinung des Wohngebiets entste-
hen. Es werden kleinkronige Laubbaume festgesetzt, mit dem Ziel Laubfall im Herbst még-
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lichst gering zu halten und eine groBflachige Verschattung im Verkehrsbereich zu vermei-
den.

5. Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Wald auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. AusschlieB3lich
aus redaktionellen Grinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen
des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Als Dachformen werden Satteldacher, Walmdéacher, Krippelwalmdéacher, Pultdacher und
Flachdéacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zugelassen. Durch die Zulassung dieser
Dachformen kénnen den Bauherren Wahimdglichkeiten in der Gestaltung der Gebaudear-
chitektur zugesprochen werden. Die Erlaubnis eine Dachneigung bis maximal 45° ausfiihren
zu kénnen orientiert sich an der angrenzenden Bebauung. Die Beschrankung bei Nebenan-
lagen die maximal mdgliche Dachneigung von 33° nicht zu Uberschreiten resultiert aus
Grinden der Nichterforderlichkeit in diesem Fall ein steiles Dach entstehen zu lassen.

Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern werden Blei,
Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen. Fir eine méglichst stédtebaulichver-
tréagliche Gestaltung der Baukdrper sind gldnzende Materialien sowie eine unbeschichtete
metallische Dacheindeckung untersagt.

Die Verpflichtung eine Dachbegriinung von Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 4°
auszuflihren, wurde festgeschrieben, um den dkologischen Aspekten eines attraktiven Orts-
bildes sowie des Naturhaushalts gerecht zu werden.

Da Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen, sind Werbeanlagen aus-
schlieBlich in Verbindung mit in § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgeftihrten Ge-
baudenutzungen zulassig. Die Beschrankung der GroBe der zulassigen Werbeanlagen auf
maximal 0,5 m? wird festgeschrieben, um eine Uberlastung des Wohngebiets mit groBflachi-
gen Werbeanlagen zu vermeiden. Zum Schutz der Landschaft und Ortsbildes werden Wer-
beanlagen auf Dachflachen ausgeschlossen. Bei beleuchteten Werbeanlagen werden fir
Verkehrsteilnehmer blendend wirkende Anlagen aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht zuge-
lassen.

Die Bauvorschriften bezlglich der Einfriedungen sollen einen offen wirkenden StraBenraum
und Erholungsbereich (Garten) gewahrleisten. Die Bauvorschrift bezlglich der lebenden
Einfriedungen entlang der Raster StraBe soll durch die maximal zulassige H6he von 1,80 m
einen ausreichenden Sichtschutz gewahrleisten.

Aus 6kologischen Grinden sollen Einfriedungen, wie Zaune oder Mauern, die nicht an den
6ffentlichen StraBenraum grenzen, ab einer Héhe von 1,00 m zwingend begrint werden.
Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr flr Kinder
dar und ist deshalb nicht zulassig.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst ge-
ring zu halten sind die Zufahrten und die nicht Gberdachten Stellplatze aus wasserdurchlas-
sigen Belagen herzustellen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Benbeleuchtungen festgesetzt.
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Aus stadtebaulichen Grinden und zur Gewahrleistung eines leichtgangigen Verkehrs auf
der ErschlieBungsstraBe wird die Anzahl der anzulegenden Stellplatze auf 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit festgelegt.

6. Bebauungsplanverfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im AuBenbereich, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBt. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt
mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13 b BauGB.

Bebauungsplane nach § 13 b BauGB miissen
1. eine Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern aufweisen und
2. die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriinden, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.
Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Bebauungsplan nach § 13 BauGB begriindet kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura
2000-Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fiir die Anwendung eines Verfahrens gem. § 13 b BauGB
gegeben sind, wird wie auch im § 13 BauGB auf das frihzeitige Beteiligungsverfahren ver-
zichtet und den betroffenen Birgern und Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im Verfahren nach § 13 BauGB somit auch nach § 13 b BauGB auf die Umwelt-
prufung, den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.

7. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebau-
lichen Planung

Ein Umweltbeitrag wurde erstellt, der die maBgeblichen Schutzgiter und die Auswirkungen
der Planung berlcksichtigt. Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt. Die er-
forderliche CEF — MaBnahme ist eingehend beschrieben.
Der Umweltbeitrag und die Spezielle artenschutzrechtliche Priifung sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes und als Teil B der Begriindung beigefligt.

8. Flachenbilanz

Flache in m2
GréBe des Geltungsbereiches 17.123

25



darin enthalten:

Wohngebietsflache
Verkehrsflache (StraBe)
Verkehrsflache(Gehweg)
offentliche Grinflache

Flache fur die land- und
gartenbauliche Nutzung

Flachen fur Pflanzgebote
innerhalb der privaten Bauplatze

Aufgestellt:
Balingen, den

Dr. Klaus Grossmann

9771
3153
563
590

780

2266

Ausgefertigt:
Gemeinde Wald, den

Werner Muller
Burgermeister
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